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Homoetsestraat 31a, Homoet

Unieke Kans: Landelijk Wonen in een Sfeervolle Woonboerderij aan de Homoetsestraat 31a, Homoet

Droomt u van rust, ruimte en een landelijke omgeving? Dan is deze prachtige halfvrijstaande woonboerderij
aan de Homoetsestraat 31a in Homoet precies wat u zoekt! Gelegen in het schilderachtige buitengebied
biedt deze woning een unieke combinatie van charme, comfort en vrijheid. Geniet elke dag van de mooiste
vergezichten dankzij het vrije uitzicht rondom.

Een Riante Kavel met Eindeloze Mogelijkheden
Op een royaal perceel van maar liefst 4.860 m² geniet u van een weids uitzicht en een oase van groen. De
fraai aangelegde tuin met volwassen beplanting vormt een heerlijk toevluchtsoord, terwijl de zwemvijver
zorgt voor verkoeling en ontspanning in de zomermaanden. Daarnaast beschikt u over een weiland, ideaal
voor dierenliefhebbers of voor het aanleggen van een eigen moestuin.

Duurzaam en Energiezuinig
Deze woning is uitstekend geïsoleerd met muurisolatie en HR-glas, wat bijdraagt aan een comfortabel
binnenklimaat en lagere energiekosten. Met energielabel C is dit een energiezuinige keuze voor wie
duurzaam wil wonen zonder in te boeten op sfeer en charme.

Royale Woonruimte en Praktische Indeling
Met een woonoppervlakte van 174 m² biedt deze woning volop ruimte. Bij binnenkomst wordt u verwelkomd
in een ruime hal met toilet. Vanuit hier loopt u door naar de sfeervolle woonkamer van 49 m², die dankzij de
grote ramen een prachtig uitzicht biedt op de omgeving en zorgt voor een lichte en ruimtelijke beleving. De
woonkamer sluit naadloos aan op de royale woonkeuken van 24 m², die volledig is uitgerust met
inbouwapparatuur en voldoende ruimte biedt voor een grote eettafel. De bijkeuken, grenzend aan de keuken,
biedt extra bergruimte en aansluitingen voor witgoed, wat zorgt voor extra gemak in het dagelijks leven.

Op de eerste verdieping bevindt zich een ruime overloop die toegang biedt tot maar liefst vier slaapkamers.
De masterbedroom van 18 m² beschikt over een eigen balkon en een privébadkamer, voorzien van een
ligbad, douche, toilet en wastafel. De overige drie slaapkamers zijn eveneens ruim en veelzijdig in te richten.
Daarnaast is er op deze verdieping een tweede badkamer aanwezig, voorzien van een douche, toilet en
wastafel. Tot slot biedt een luik op de overloop toegang tot de bergvliering, ideaal voor het opbergen van
seizoensgebonden spullen.

Ruime Schuur en Voldoende Parkeergelegenheid
Op het terrein bevindt zich een houten schuur, perfect voor opslag of als hobbyruimte. De royale oprit biedt
meer dan voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein.

Uitstekende Bereikbaarheid
Ondanks de landelijke ligging bevindt deze woning zich op korte afstand van diverse uitvalswegen. De
woning is gesitueerd precies tussen Arnhem en Nijmegen waardoor beide steden gemakkelijk bereikbaar
zijn. U geniet hier dus van de rust van het buitenleven zonder in te boeten op gemak en toegankelijkheid.

Een Plek Waar U Zich Direct Thuis Voelt
Deze sfeervolle woonboerderij combineert landelijke charme met hedendaags wooncomfort. Hier kunt u in
alle rust genieten van het buitenleven, zonder concessies te doen aan bereikbaarheid en modern
wooncomfort.



Bent u klaar om uw woondroom waar te maken? Neem dan vandaag nog contact met ons op en ontdek deze
bijzondere plek zelf!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 795.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Woonboerderij, halfvrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1950
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 174 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 5 m2

Externe Bergruimte 20 m2

Overige inpandige ruimte 22 m2

Perceeloppervlakte 4860 m2

Inhoud 656 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 2 badkamers en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 2 douches, 2 toiletten, 2 wastafels en 1 zitbad
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een vliering
Voorzieningen Natuurlijke ventilatie

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dubbel glas, HR-glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Nefit HR gas gestookt uit 2010

Kadastrale gegevens

Valburg M 201
Oppervlakte 4860 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Buiten bebouwde kom, landelijk gelegen, open
ligging en vrij uitzicht

Tuin Tuin rondom
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Garage

Soort garage Garage mogelijk
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Plattegrond











Plattegrond 3D











Kadastrale kaart



Energielabel























Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































