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Julianastraat 20, Angeren

Ruime en sfeervolle 2-onder-1-kapwoning met garage en tuin in Angeren

Ben je op zoek naar een royale en charmante woning in een rustige buurt? Dan is deze prachtige 2-onder-1-
kapwoning aan de Julianastraat 20 in Angeren precies wat je zoekt! De woning (bouwjaar 1969) heeft in
meer dan 55 jaar maar één eigenaar en bewoner gekend en een betere garantie voor woongenot is niet
denkbaar. Maar nu is het moment aangebroken om voor dit fijne huis een nieuwe bewoner te vinden.

Met een lichte woonkamer, vier slaapkamers, een verwarmde garage, een brede achterom en een vrij gelegen
achtertuin met veel privacy, biedt deze woning alles wat je nodig hebt voor comfortabel wonen. Gelegen in
een sfeervolle straat met enkel vrijstaande woningen naast en tegenover, ervaar je hier de rust en ruimte van
een dorpse omgeving, terwijl je toch alle voorzieningen binnen handbereik hebt.

Indeling van de woning

Begane grond:
Bij binnenkomst word je verwelkomd in een ruime hal met een trapkast voor extra opbergruimte en een
toilet. De woonkamer is een heerlijk lichte ruimte dankzij de grote raampartijen. Hier kun je genieten van een
sfeervolle zithoek en voldoende ruimte voor een royale eethoek. Aangrenzend bevindt zich de dichte
woonkeuken, compleet met inbouwapparatuur, waar koken een plezier wordt. Dankzij de praktische indeling
heb je hier volop werk- en opbergruimte.

Eerste verdieping:
Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers, ideaal voor gezinnen. De overloop geeft
toegang tot de badkamer, die is voorzien van een ligbad, wastafel en tweede toilet. Hier kun je heerlijk
ontspannen na een lange dag.

Tweede verdieping:
Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Deze verrassend ruime verdieping telt een overloop en een
vierde (slaap)kamer met dakvenster. De ruimte is ideaal als extra slaapkamer, werkkamer of hobbyruimte.
Door het plaatsen van een dakkapel creëer je eenvoudig nog meer woonoppervlakte.

Buitenruimte en extra voorzieningen

De woning beschikt over een brede eigen achterom, wat zorgt voor extra gemak en toegankelijkheid. De
achtertuin biedt veel privacy en een vrije ligging, zodat je hier optimaal kunt genieten van het buitenleven. Of
je nu ontspant met een boek, kinderen laat spelen of een gezellige barbecue organiseert: deze tuin biedt
talloze mogelijkheden.
Daarnaast is er een verwarmde garage met elektrische deur, ideaal voor het parkeren van een auto, het
uitoefenen van een hobby of als extra bergruimte. Een houten tuinhuis biedt nog meer opslagruimte voor
bijvoorbeeld tuinmeubilair of gereedschap.

Op de brede oprit is voldoende parkeergelegenheid voor maar liefst drie auto’s op eigen terrein. Dit is een
groot pluspunt, zeker voor huishoudens met meerdere voertuigen of voor bezoek.
Goed om te weten: de woonoppervlakte lijkt misschien bescheiden, maar dit betreft alleen de begane grond
en de eerste verdieping. En juist dit is veelzeggend over de grootte van de woning. Door de hoogte van de 2e
verdieping telt deze niet mee bij de woonoppervlakte, maar evengoed is dit een prima bruikbare verdieping
met een 4e (slaap)kamer.



Ideale ligging

De woning is gelegen aan een charmante, kleine straat met alleen vrijstaande woningen in de directe
omgeving, wat bijdraagt aan een ruimtelijk en exclusief gevoel. Voor gezinnen is dit een ideale locatie: de
speeltuin bevindt zich om de hoek en ook het Dorpshuis Angeren is vlakbij. Hier worden regelmatig
activiteiten en evenementen georganiseerd, wat bijdraagt aan een fijne dorpssfeer. Daarnaast zijn een
supermarkt, een basisschool en sportfaciliteiten goed bereikbaar.

Ben je benieuwd naar meer? Bezoek de unieke website van deze woning (julianastraat20.nl), waar je
uitgebreide foto’s kunt bekijken en alle documentatie (o.a. de brochure) kunt downloaden.

Waarom kiezen voor de Julianastraat 20?

- Lichte en ruime woonkamer met grote raampartijen
- Dichte woonkeuken met inbouwapparatuur
- Vier slaapkamers, met mogelijkheid tot uitbreiding door een dakkapel
- Vrijwel volledig v.v. rolluiken
- Verwarmde garage met elektrische deur
- Brede achterom en veel privacy in de achtertuin
- Ruime oprit met parkeergelegenheid voor drie auto’s
- Vrijstaande woningen als buren, wat zorgt voor een charmante uitstraling
- Speeltuin om de hoek gelegen, ideaal voor gezinnen

Deze woning biedt niet alleen veel ruimte en comfort, maar ook een fijne woonomgeving waar rust en
gezelligheid hand in hand gaan. Wil jij deze kans niet missen? Neem contact op voor een bezichtiging en
ervaar zelf de sfeer en mogelijkheden van deze prachtige woning!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 415.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1969
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 93 m2

Externe Bergruimte 8 m2

Overige inpandige ruimte 38 m2

Perceeloppervlakte 292 m2

Inhoud 449 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie,
rolluiken en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel D
Verwarming Cv-ketel
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel Remeha gas gestookt uit 2007, eigendom

Kadastrale gegevens

Angeren D 509
Oppervlakte 292 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 106 m2 (8.5m diep en 12.5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het oosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)
Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Aangebouwd stenen
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Met elektrische deur, voorzien van elektra, voorzien
van verwarming en voorzien van water

Isolatie Dubbel glas



Julianastraat 20

Angeren 







































Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































