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Griend 46, Elst

Prachtig vrijstaand woonhuis met 4 slaapkamers, zonnige tuin, garage en duurzame voorzieningen in een
rustige woonwijk

Welkom bij deze uitstekend onderhouden vrijstaande woning, gelegen op een royaal perceel van maar liefst
800 m². Deze prachtige woning met oprit en garage biedt alles wat je nodig hebt voor comfortabel en ruim
wonen in een prettige en rustige buurt. Met een zonnige, fraai aangelegde tuin (op het zuidwesten gelegen),
24 zonnepanelen en moderne voorzieningen zoals airconditioning, is deze woning de perfecte combinatie
van ruimte, comfort en duurzaamheid.

Ruime en lichte woonkamer

Bij binnenkomst word je verwelkomd in een ruime hal, die toegang biedt tot de woonkamer, het toilet (in
2014 vernieuwd) en een praktische bijkeuken. De woonkamer is opvallend groot (circa 48m2) en biedt volop
mogelijkheden om een gezellige zit- en eetruimte te creëren, waarbij ook de gashaard bijdraagt aan de
charme. Dankzij de grote raampartijen valt er veel natuurlijk licht naar binnen, wat een fijne sfeer geeft aan
de leefruimte. Vanuit de woonkamer heb je ook uitzicht op de prachtige tuin, die in elk seizoen een oase van
rust biedt.

Moderne keuken en vernieuwde badkamer

De halfopen keuken, vernieuwd in 2014, is modern en praktisch ingericht. Voorzien van alle benodigde
apparatuur en met voldoende kastruimte, is het een plek waar koken een plezier wordt. De strakke afwerking
en de moderne uitstraling passen perfect bij de stijl van de rest van het huis.

Vier ruime slaapkamers en bergvliering

Deze woning beschikt over vier ruime slaapkamers, wat het ideaal maakt voor gezinnen of mensen die graag
extra ruimte hebben voor bijvoorbeeld een werkkamer of hobbykamer. De slaapkamers zijn goed ingedeeld
en bieden volop ruimte voor kasten en andere meubels. 2 slaapkamers hebben toegang tot een klein balkon.

De badkamer is in 2014 vernieuwd. Hij is modern en luxe afgewerkt, met een ruime inloopdouche, een
wastafel met meubel en een toilet.

Op de bovenste verdieping bevindt zich bovendien een handige bergvliering, via een vlizotrap bereikbaar.

Grote zonnige tuin en royale buitenruimte

De tuin rondom de woning is een waar paradijs voor liefhebbers van buitenleven. Het perceel van 800 m²
biedt volop ruimte voor ontspanning of spelende kinderen. De tuin is goed onderhouden, heeft een
praktische houten tuinberging met kleine overkapping en biedt voldoende privacy. Dankzij de gunstige
ligging op het zuidwesten geniet je hier de hele dag van de zon.

Aan de voorzijde van het huis vind je een ruime oprit, waar meerdere auto's geparkeerd kunnen worden. De
ook van binnenuit bereikbare garage die volop ruimte biedt voor bijvoorbeeld een auto, fietsen en
tuingereedschap.

Duurzaam en energiezuinig



Deze woning is niet alleen comfortabel, maar ook zeer duurzaam. De 24 zonnepanelen zorgen voor een
flinke besparing op de energiekosten en maken de woning bijzonder energiezuinig. De airconditioning biedt
verkoeling in de zomermaanden en kan in de wintermaanden gebruikt worden als efficiënte bijverwarming.
Dankzij deze voorzieningen ben je klaar voor de toekomst en woon je hier met een lage energierekening.

Geweldige ligging in een rustige woonwijk

De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk, waar je kunt genieten van de rust en
ruimte, maar toch alle voorzieningen binnen handbereik hebt. In de directe omgeving vind je diverse scholen
en sportfaciliteiten. Ook het openbaar vervoer en de uitvalswegen naar omliggende steden zijn eenvoudig
bereikbaar, waardoor je in korte tijd op je bestemming bent.

Conclusie

Dit vrijstaande woonhuis is met recht een buitenkans te noemen. De combinatie van ruimte, modern
wooncomfort, duurzaamheid en een prachtige tuin maakt dit een zeldzame gelegenheid. De woning is zeer
goed onderhouden en met zorg bewoond, waardoor je er zonder grote aanpassingen direct in kunt trekken.
Ben je op zoek naar een woning die rust, ruimte en comfort biedt op een uitstekende locatie? Dan is deze
woning zeker een bezichtiging waard!

Maak snel een afspraak en ontdek zelf de vele pluspunten van dit prachtige huis.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 825.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1979
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 169 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 10 m2

Externe Bergruimte 14 m2

Overige inpandige ruimte 49 m2

Perceeloppervlakte 800 m2

Inhoud 770 m3

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen, met een kelder en vliering

Voorzieningen
Airconditioning, buitenzonwering, glasvezel kabel,
mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie,
schuifpui, Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel C
Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel
Type ketel Combiketel HR gas gestookt uit 2012, eigendom



Kadastrale gegevens

Elst K 3079
Oppervlakte 800 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 325 m2 (13m diep en 25m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage

Soort garage Inpandig
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Voorzien van elektra
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Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Vragenlijst deel B








































