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CARO VAN EIJCKLAAN 19, ELST
€ 485.000 k.k.

www.carovaneijcklaan19.nl




BRAM PAUL
HEEZEN JANSEN

Caro van Eijcklaan 19, Elst

In de geliefde wijk "Brienenshof” staat deze prachtig uitgebouwde hoekwoning met garage klaar om aan al
jouw woonwensen te voldoen!

Het perceel is bovengemiddeld groot (284 m?), er is parkeergelegenheid op eigen erf, een eigen achterom, en
een verrassend vrij gelegen achtertuin.

Door de forse uitbouw is zelfs de mogelijkheid aanwezig om volledig op de begane grond te wonen.

Voor deze woning is een unieke website (carovaneijcklaan19.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's
kunt bekijken en alle documentatie (o0.a. de brochure) kunt downloaden.

Indeling:

Begane grond:

Entree, hal met trapopgang, toilet met wandcloset en fonteintje, straatgerichte keuken met inrichting in U-
vormige opstelling voorzien van een gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasser, combi-oven, koelkast, vriezer en
een koffiemachine.

De op fraaie wijze uitgebouwde woonkamer heeft een lichtstraat, een gashaard en openslaande tuindeuren.

Aan de achterzijde is een hobby- / slaapkamer gerealiseerd. Deze kamer staat in verbinding met een berging
voorzien van een lichtkoepel, met de optie om hier een badkamer te maken. Dit maakt het mogelijk om
volledig op de begane grond te wonen.

Deze etage heeft een tegelvloer met vloerverwarming (m.u.v. het toilet en de hal).

1e Verdieping:
Overloop, 2 slaapkamers met een dakkapel, badkamer met een ligbad, douchecabine, 2e wandcloset en een
wastafelmeubel.

Via een vaste trap naar de 2e Verdieping:
Overloop met een bergkast, was- / stookruimte met een dakraam, 3e slaapkamer.

Ben je nieuwsgierig geworden? Neem dan snel contact met ons kantoor op om een bezichtiging in te
plannen.

Algemene informatie:

- Energielabel C;

- De platte daken zijn tussen 2017 en 2020 vervangen;
- In 2020 zijn de dakpannen vervangen;

- Centrale verwarming met combiketel (Remeha; 2013);
- Glasvezelaansluiting.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 485.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1991

Soort dak Samengesteld dak bedekt met bitumineuze

dakbedekking en pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 138 m*

Overige inpandige ruimte 19 m?

Perceeloppervlakte 284 m’

Inhoud 530 m®

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 ligbad, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Dakraam, glasvezel kabel, mechanische ventilatie,

Voorzieningen natuurlijke ventilatie en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie
Verwarming Cv-ketel, gashaard en vloerverwarming gedeeltelijk
Warm water Cv-ketel

Combiketel Remeha Calenta gas gestookt uit 2013,

Type ketel eigendom
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Kadastrale gegevens

Elst K 4441
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
Elst K 4971
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage
Capaciteit

220 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

64 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

In woonwijk

Achtertuin, voortuin en zijtuin

71 m*(9.5m diep en 7.5m breed)
Gelegen op het noorden

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Aangebouwd stenen
1 auto



Caro van Eijcklaan 19

DE KIST
Dierenspeciaalzaak
Het Molentje = m oS
T en
= 5 | j .l Dixd Elst
HUYEKAMP - Jumbo @)
e Dreey. f =
; ‘?ﬂgeg,e.ei
o
DE WUURDE
Sportcentrum, ¢
DeStudio Elsti\ll.
@ . !
k=8 L S =
L =

Hockeyclub/,
Overbetuwe - HCOB 9/

Elst Google I

“Industriewsg Ogs;-

MERM

Y ewnn\ut_ea. -
oy e

Map data ©2024

www.heezenjansen.nl




PAUL
JANSEN

BRAM
HEEZEN




PAUL
JANSEN

BRAM
HEEZEN




BRAM I pauL
HEEZEN & JANSEN

www.heezenjansen.nl



BRAM d’h PAUL

www.heezenjansen.nl



BRAM PAUL
HEEZEN JANSEN




BRAM I’ﬂ‘l PAUL
EEZEN ANSE

www.heezenjansen.nl



BRAM l’ﬂ‘l PAUL
HEEZEN & JANSEN

www.heezenjansen.nl



i

i

\THu

i

il

www.heezenjansen.nl



PAUL
JANSEN

BRAM
HEEZEN




BRAM fih PAUL
EN % JANSE

www.heezenjansen.nl



BRAM fih PAUL
EE SE

www.heezenjansen.nl



BRAM ffh PAUL
HEEZEN 2 JANSEN

www.heezenjansen.nl



BRAM fﬁl PAUL
HEEZEN & JANSEN

www.heezenjansen.nl



sram 111 pauL
HEEZEN % JANSEN
MAKELAARDI]

www.heezenjansen.nl



BRAM fih PAUL
EEZ ANSE

www.heezenjansen.nl



BRAM fih PAUL
EN & JANSE

www.heezenjansen.nl



BRAM Iﬂl PAUL
HEEZEN % JANSE

www.heezenjansen.nl



313m

MAEm

auim

470m

Plattegrond
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Situatie
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Aan dsze platlegronden kunne
gesn rechlen wonden
ontzend
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Carn van Eijcklaan 19
Begare Grond

—136m— 346 m

4487 m

£
“ E
£ 2
o~
E
w
o
o3
E
far)
-
=4
E
o
E
2
w5
el
w
E
o
e
b

513m

278 m 225m 30am
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272m

295m

Caro van Eijcklaan 19
1e Verdieping

3.16m 1.86 m

3.99m

2.95m

225m 1.99m

512m

Aan deze plaltegronden kunnen
geen rachten worden
ontleend

8.00m

580m

2.10m
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Caro van Eijcklaan 19
2e Verdieping

224m

—2.79m

2.70m

)

493 m
448 m

205m

513m

2.24m

—2.79m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Plattegrond 3D
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Energielabel

Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelijkheden Energielabel C

BRAM
HEEZEN

Registratienummer 470618190
Datum van registratie  13-12-2020
Geldig tot 13-12-2030

Caro van Eijcklaan 19
6662LD Elst

BAG-ID: 1734010000006538

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Hoekwoning
Bouwperiode 1988 t/m 1991
Woonopperviakte 121t/m1g0 m?
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Vloer niet extra geisoleerd
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonnebaoiler
9. Ventilatie Mechanische afzuiging

Wiltu besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer HR++ glasin de woonruimte(s)
Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater HR++ glasin de slaapruimte(s)
(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruitdus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Jurgen van Elk

Examennummer 7101 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 24213244 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. gielabel nl of v jelabel.nl i froek-j ielabel/.

Disclaimer

Ditenergielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.

PAUL
JANSEN



Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op hetvoorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 2,5 m?K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisclatie combineert met isclatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m2K/W. Meer Info

HR ++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m?K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (2an energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement wvan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 150
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 201g4/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m? gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
indusief omvermer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

* Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

» HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenwvan U= 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijren met de rente op een spaarrekening. Megr [nfo
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder
Zonneboiler

Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2)

Vervanging \VR-combiketel door HR-
combiketel

Isoleren spouwmuur
Vervanging enkel glas door HR+ + glas

Isoleren begane grond vioer

Jaarlijkse
besparing

€570
€80
€q70
€210
£5q0
£270

€180

Eenmalige
kosten

€4600
€3000
€qq00
€2100
€2100
£3500

€1600

Terugverdientijd

8 jaar
Langer dan levensduur
9 jaar

Afhankelijk van
vervangmoment

q jaar
13 jaar

g jaar

Rendement

7%

1%

6%

Afhankelijk van
vervangmoment

10%
5%

7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een hoekwoning van gemiddelde afmetingen in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invliced op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nl)

www.heezenjansen.nl




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 juni 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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12345  Perceelnummer
- o Kadastrale gemeente  Elst
v grens j
Sectie K
————————  Vooropige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 4441
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Caro van Eijcklaan 19, 6662 LD Elst
Datum: 24-09-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers
Losse (hang)lampen

00 0dxKX
00X OO
ooooo
XX OO0

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse kasten

X O

— Planken in bijkeuken, kleine slaapkamer, washok en garage
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails

— Gordijnen

— Overgordijnen

— Vitrages

— Rolgordijnen

— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rolhorren

XXOOOODOxOO oO0

Vioerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking
—  Parketvloer
— Houten vicer(delen)
— Laminaat
—  Plavuizen
— Zeil (washok, is niet gelijmd)

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

:IZIE[DDDDDDDDD goooooooono Ox
\Oggigojojojo|jojojn| |[ojojoooooooo) (oo

NOOOOKXXOOO O0KKKKKDIRKR

INREEOODORRE
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking [ O [
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X
- O O O X
= O ad a X
- O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat X O O O
— (Gas) fornuis X O O O
—  Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O X
— Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron O O O
— Koelkast O O O
—  Vriezer X O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X - - =)
— Quooker O O O
- Koffiezetapparaat X O O O
- O O O X
- O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O X
- O O O X
- O O O
- [ O [ X
- O O O
- O O O X
- O O O X
‘Sanifair/sauna ) -
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet [ O [ [
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
—  Fontein | O O
= O O |
- [ O [ X
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
~  Jacuzzi/whirlpool X B - .
~ Douche (cabine/scherm) O O O X

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

- Stoomdouche (cabing)
— Wastafel

Blijft

w
0
=
=3
(1]
H

Gaat

3
E

Kan worden

NVM

overgenomen N.v.t.

—  Wastafelmeubel

— Planchet

— Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

0000 X KKKIORKNKXKKX

oooooooooooao

Oooooooon|og|o

¥ KXKXIOODOXDOODO

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

('V'é'i'l igheids)slbten en ovefige 'inbraékpreventi'e
Rookmelders ' '

(Klok)thermostaat

Airconditioning

OKKKKKOXDO

ooooooaoaoano

oooooooolo

X OOOOOXKOKX

Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie

— Boiler

-  Geiser

Screens

Rolluik
Zonwering buiten

OOdddX ®ROOoOo0oR

gooooooooonono

nooojooooooooon

O0K XXX XA

X XXX

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

oooooooaoalno

ooooooxan

oooooooaoalo

M KKKKKOKXKK

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg_fbestrati ng

X

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.i.
Beplanting X O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting [ O O X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas a o o X
Planken en keukenkastjes garage X O O O
- O O O X
Overig
_Overige tuin, te weten:
~  (Sier)hek O O O X
—  Vlaggenmast(houder) O O O X
= O O O
— O O O X
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Lijst van zaken m

NVM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Oooooooo
KKK K KK
Oo0Oooonoo
ajooooolno

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Vragenlijst

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Caro van Eijcklaan 19, 6662 LD Elst

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Enee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

20 ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [] niet bekend [ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend ®lja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? . Eendeel van onze kavel wordt gebruikt als voetpad
voor de (achter-)buren (zie erfdienstbaarheid van
voetpad in het bewijs van eigendom).

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend O ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja ®nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljdende)

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

———
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opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke? . Gebruikelijke erfdienstbaarheden, zie bewijs van
eigendom.
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Enee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja ®nee
Zo ja, hoe lang nog?
i Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Cja XM nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja ®nee
Zo'la hi ivort " 2 .
k Is er sprake van onteigening? Oja ®nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja Mnee
EHa&nece
HHaMnee
EHa&nece
m s er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

———
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Zo ja, welke is/zijn dat?
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? . Als woning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Oja Enee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Kija Onee

HHe—Hwee

Oja X nee

Xja Onee

Zo ja, waar? . Voorgevel ter hoogte van de 1e/2e etage. De
scheurvorming is gerepareerd en de constructieve

oorzaak van het probleem is verhaolpen.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja O nee
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Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend M ja O nee
2 ! | | il : \
‘gel‘sgleeng“ -

d Zijn de gevels ooit gereinigd? niet bekend O ja O nee
Zo-ja-volgens-welke-methode-en-wanneer2 2

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: . - Plat dak zolder: 2017;

- Platte daken aanbouw en garage: 2020;

Overige daken: : - In 2020 zijn alle dakpannen vervangen.

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Mja Onee
Zo ja, waar? : - Op zolder, vandaar in 2017 een nieuw dak;

- In de aanbouw, vandaar nieuw dak in 2020;

- In de slaapkamer, vanwege een graspol in de ombouw
van het dakraam in het washok. Na het schoonmaken
van die ombouw geen nieuwe lekkage.

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja ®nee
doarbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.qg. laten repareren? ja Onee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? . Zie boven.

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend ®ja O nee
Overige daken: [ niet bekend Xl ja [ nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: I niet bekend X ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend K ja O nee
z ! oz ; reol 2 .

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja X nee

Zo ja, toelichting:

———
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4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?
¢ Functioneren alle schamieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

BRAM lﬂ‘} PAUL
HEEZEN % JANSEN

Hout.

- In 2017 is het hele huis geschilderd door een schilder;
- In 2024 hebben we zelf de rode gedeelten op de
begane grond geschilderd.

Xja Onee

Ja, Fokkema Schilderwerken uit Grave.

Xja Onee

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Xja Onee

Dat weten we niet.

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of ja Onee
wanden?

Zo ja, waar? Zie boven.

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja ®nee

Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren enfof beschadigingen in/aan vioeren, plafonds ja Onee
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? In de tegelvloer op de begane grond loopt een breukje.
Dit was al aanwezig toen wij de woning kochten in 2011
en is sindsdien niet veranderd.

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja ®nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

———

www.heezenjansen.nl




BRAM lﬂ‘l PAUL
HEEZEN % JANSEN
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Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja B nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? [ niet bekend O ja X nee
Zel iR e |salak.|e i oo =8 2
%HWW‘ i ij i * | a nee

I il lealigiad ) ‘
2 , s ; - ,

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend (ja K nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? Xja Onee
Is de kruipruimte droog? Omeestal Mja Onee
Zo nee of meestal, toelichting: : De kruipruimte is gedeeltelijk toegankelijk.

¢ ls-ersprake-vanvochidoorslag-doorde-kelderwand? Elsoms—EHa-Hhnee

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee

wateroverlast geweest?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Een cv-installatie en een gashaard.
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elekirische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Xija Onee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)
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Vragenlijst over de woning

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?

- Cv-ketel: Remeha Calenta;
- Gashaard: Bellfire.

- Cv-ketel: CW5;
- Gashaard: Jersey hidden door.

- Cv-ketel: november 2013;
- Gashaard: ergens in 2007 (was voordat wij het huis
kochten, dus een indicatie).

- Cv-ketel: 4 september 2024;
- Gashaard: 16 november 2023 (staat gepland voor 20
september 2024).

Xija nee

- Cv-ketel: GWI uit Elst (0481-451034);

- Gashaard: Sparks Haardenservice uit Uden (0412-
473886).

Oja X nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?
¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Oja X nee

Oja X nee

Oja X nee

Mja Onee

warm water:

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

W‘aapb’e“’nd{—zleh—de—eW } | } O
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

EHa—H-nee

Mja Onee

Begane grond (grotendeels).

Oja X nee

Oja X nee

BRAM lﬂ‘} PAUL
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i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveeqgd/gereinigd?

Hia-Hnee

Er wordt jaarlijks professioneel onderhoud gepleegd aan
de gashaard en de bijpehorende rookgasafvoer.

it bekend_Clia

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend X ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Tijdens de verbouwing door de vorige eigenaren in 2007
is de meterkast uitgebreid. Ons is niet bekend of dat ook
vernieuwing betrof.

———
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Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Hnee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja Onee
Zo Ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja Onee

Zo nee, toelichting:

Woanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Jaarlijks onderhoud door GWI, laatste keer op 4

september 2024.

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : November 2013.

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
autornatisch)
Hoe-oud-is-dit systeem-ongeveer? .

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Mja Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2007.

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Aangelegdin 2001.

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja Onee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend Oja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

———
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Vragenlijst over de woning
g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2007.

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur?
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan?
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Z0 ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? 1 1991,

b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig?
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen
1955 en 19827

d s er sprake van loden leidingen in de woning?
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin?
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwiideren
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig?

g Heeft u elders lekkages gehad?
(dus los van het dak/ sanitair/ riclering)

h Is de grond verontreinigd?

Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
i Is ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als doze.| T W .
percestgasiusera?

O niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

[ niet bekend

O niet bekend
X n.v.t
K nvt
O niet bekend

X n.v.t

Xija

Oja

ja

Oja

Oja

Oja
Oja

Oja
Oja
Oja
Oja
Oja

Geheel 2007, alleen de koelkast en vaatwasser 2020.

O nee

X nee

X nee

X nee

X nee

X nee

X nee

X nee

X nee
O nee
O nee
X nee

 nee

H
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j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rondjom de woning? Oja Enee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja & nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? nv.t Oja Onee
Zo-fr—waiiear? 5

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend ja B nee

(Betonrot kamt vooral voor in kruipruimtes van weningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere belon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

Zifn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xja Onee
Zo ja, welke ver-/bijpouwingen? : - Badkamer en dakkapelin 2001;
- Aanbouw in 2007.
Zo ja, in welk jaartal? : - Badkamer en dakkapelin 2001;
- Aanbouw in 2007.
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : - Badkamer en dakkapelin 2001 in eigen beheer;
- Aanbouw in 2007 door Jansen Van Ralen.
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend Oja X nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
o Is er sprake van glasvezel intermet? I niet bekend X ja [ nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xja Onee
Zo ja, welke label? : C.

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 339,-
Belastingjaar? 1 2024,

b Watis de WOZ-waarde? €430.000,-
Peiljaar? : 01-01-2023.

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €497 ,-
Belastingjaar? 1 2024,

———
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d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2024.

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?3):
Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

€331,

€ 170,-
€49,

€21,

1.389.
1.263.
1.317.
2.580.
131.
0

Nvt.

2

Oja X nee

Oja Onee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Zo—atowaniesrs 5

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Xja Onee
Oja X nee

BRAM lﬂ‘l PAUL
HEEZEN % JANSEN
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Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Rnee

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja Onee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

Garantie op de platte daken, facturen zijn beschikbaar.

N.v.t.

www.heezenjansen.nl
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Vragenlijst over de woning

INFORMATIEF KARAKTER YRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bram Heezen & Paul Jansen Makelaardij
Adresgegevens: Dorpsstraat 86, 6661 EP Elst
Telefoonnummer: 0481-352216

E-mailadres: info@heezenjansen.nl

www.heezenjansen.nl
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip 'optie’
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmaogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.q. te storten.
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Wij, Bram Heezen (1975) en Paul Jansen (1971), leiden samen ons makelaarskantoor.

Ons kantoor is opgericht in de moeilijkst denkbare tijd (september 2008), maar is uitgeroeid tot een niet meer
weg te denken naam in de lokale én regionale woningmarkt. Sinds de start hebben wij elk jaar weer meer
woningen verkocht en aankopen begeleid.

Ons team bestaat uit 2 makelaars en 1 binnendienstmedewerker. Hierdoor zijn de communicatielijnen erg
kort, wat door onze cliénten als zeer plezierig wordt ervaren. Daarnaast scoren wij door onze enthousiaste
aanpak en het nakomen van afspraken een hoog cijfer bij onze opdrachtgevers.

Vanaf de start van ons kantoor hebben wij ervoor gekozen om ons te specialiseren in de verkoop, aankoop en
het taxeren van particulier onroerend goed. Zodoende kunnen wij de beste service bieden en optimaal
adviseren op ons vakgebied. Onze specialisatie als woningmakelaar is diverse grote projectontwikkelaars
opgevallen. Zij hebben ons daarom de verkoop van veel nieuwbouwwoningen toevertrouwd. Dat is zeer suc-
cesvol verlopen, hiermee is onze positie als nieuwbouwmakelaar ook in de toekomst verzekerd.

Binnen ons netwerk kunnen wij u ook voor hypotheekadvies van dienst zijn. Kijk op onze site
www.heezenjansen.nl waar u onze promotiefilm, verkoopresultaten en klantbeoordelingen kunt bekijken. Ook
kunt u zich hier gratis inschrijven voor ons woningaanbod. Vanzelfsprekend staan wij als NVM-makelaar ook
op funda.nl en de Heezenjansen app kunt u gratis downloaden.

Alle bij ons te koop staande woningen hebben een unieke website, waarop u een schitterende presentatie en
uitgebreide informatie kunt vinden. Natuurlijk bent u ook van harte welkom op ons in 2014 volledig vernieu-
wde kantoor in het centrum van Elst.
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Bekijk onze bedrijfsvideo Bekijk onze verkoopresultaten Bekijk onze klantbeoordelingen




Disclaimer

Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan de informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Wijzigingen en typefouten worden voorbehouden. Wij spannen ons in om de
informatie in deze brochure zo volledig en nauwkeurig mogelijk te laten zijn. Bram Heezen & Paul
Jansen Makelaardij aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook
ontstaan door gebruik, onvolledigheid of onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meet eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meet-
instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




