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BACHSTRAAT 58, ELST
€ 425.000 k.k.
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Bachstraat 58, Elst

Aan de rand van het bruisende dorpscentrum van Elst staat deze topwoning klaar om aan al jouw
woonwensen te voldoen!

Wat direct opvalt zijn de stijlvolle inrichting, het goede afwerkingsniveau én de perfecte ligging op werkelijk
een paar minuten lopen van alle voorzieningen.

Het bijzondere is dat je naast de woning ook een garagebox (circa 2.80 x 5.70) op een direct achter het huis
gelegen plein koopt.

Sinds de aankoop in 2021 hebben de eigenaren behoorlijk wat zaken aangepast, zoals o0.a.:
- Open keuken gemaakt;

- Een nieuwe keukeninrichting geplaatst;

- Openslaande tuindeuren gemaakt;

- Het toilet vernieuwd;

- Laminaatvloer met visgraat motief in de woonkamer gelegd;

- De voor- en achtertuin opnieuw aangelegd;

- De c.v. ketel vernieuwd;

- Bijna alle schakelaars en stopcontacten vernieuwd.

Ook de bereikbaarheid is goed. Er is openbare parkeergelegenheid voor de deur, er zijn bushaltes om de
hoek, en het treinstation staat op loopafstand.

Is je aandacht gewekt? Neem dan snel contact met ons kantoor op voor een afspraak.

Voor deze woning is een unieke website (bachstraat58.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto's kunt
bekijken en alle documentatie (0.a. de brochure) kunt downloaden.

De indeling is als volgt:

Begane grond:

Entree, hal, trapopgang, toilet met wandcloset en fonteintje, woonkamer met veel lichtinval en openslaande
deuren naar de tuin, open keuken met inrichting voorzien van een inductiekookplaat met geintegreerde
afzuigunit, combi-oven, vaatwasser, koelkast, vriezer en een Quooker kraan, provisiekast.

1e Verdieping:
Overloop, 3 slaapkamers waarvan 1 kamer nu als een open garderobekamer wordt gebruikt. De in neutrale
kleurstellingen uitgevoerde badkamer heeft een douche, 2e wandcloset en een wastafelmeubel.

Via een vaste trap naar de 2e Verdieping:

Overloop met een dakraam, bergruimte, opstelling van de c.v. ketel en aansluiting voor de wasmachine. Aan
de achterzijde is er nog een extra bergruimte met een dakraam. De 4e slaapkamer op deze verdieping heeft
een dakkapel.

Algemene informatie:

- Deels kunststof kozijnen, deels houten kozijnen met isolerende beglazing;
- Energielabel C;

- Achtertuin (9 meter diep) met achterom en een stenen berging;
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- Diverse rolluiken;
- Centrale verwarming met combiketel (Intergas; 2024);
- Glasvezelaansluiting.

www.heezenjansen.nl
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 425.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 1971

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 112 m?

Externe Bergruimte 26 m’

Perceeloppervlakte 186 m?

Inhoud 395 m’

Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 douche, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie,

Voorzieningen rolluiken en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel

Isolatie Dubbel glas

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel

Type ketel Combiketel Intergas HRE gas gestookt uit 2024,

eigendom




Kadastrale gegevens

Elst K 1890
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie
Elst K 2580
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

Buitenruimte

Ligging
Tuin
Achtertuin
Ligging tuin

Bergruimte

Schuur/berging
Voorzieningen

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
Garage

Soort garage
Capaciteit
Voorzieningen

148 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

38 m’
Geheel perceel
Volle eigendom

In woonwijk
Achtertuin en voortuin

54 m* (9m diep en 6m breed)

Gelegen op het noorden

Vrijstaande stenen berging (1)

Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

Garagebox
1 auto
Voorzien van elektra

m
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Plattegrond

Bachstroat 58
Situatic

4.08 m

8.70m

74Bm

&18m

BO0m

Aan dezs plattegronden kunen
geen rechien worden
omleend
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748 m

Bachstraat 58
Begane grond

8.00m

3.84m

3.41m

—13Fm— =089 m~

3.54m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Bachstraat 58
1e Verdieping

353m 237m

3.23m

748 m

372m

¥ 6.00m

Aan deze plaltegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend

3.04m

1 2.08m 1

218 m
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Bachstraat 58
2e Verdieping

3.55m

077 m+

4.33m

2.18m

3 6.00m

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechlen worden
ontleend

2.35m

—1.01m—

231m
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567 m

Bachstraat 58
Garage

Aan deze plattegronden kunnen
geen rechten worden
ontleend
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Plattegrond 3D
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Kadastrale kaart

BRAM
HEEZEN

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceslnummer
= Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige qgrens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 24 mei 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadasfer
Kadastrale gemeente  Elst

Sectie K

Perceel 1890

Aan dit vittreksel kurmen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

PAUL
JANSEN




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Lijst van zaken

Bachstraat 58, 6661 CX Elst

08-08-2024

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X | O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O B | O
— Losse (hang)lampen O X O O
- O a |
- O || O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— lkea paxkast O O X O
— Overige losse kasten O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O | X O
— Overgordijnen O O O X
— Vitrages O (] [ X
— Rolgordijnen O O O X
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén O O X O
— (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O | O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O X
—  Houten vioer(delen) O [l |
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O X
- O O O
- O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O |
Allesbrander O | | X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O o O X

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking 0 0 O K
Overige, te weten:
— Spiegelwanden a a a 4
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
— Wasmachine op zolder O O O
— Bureau op zolder X a O O
- o o o ]
- a O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis O | O X
- Afzuigkap [ O O O
— Magnetron | | O X
— QOven O O | X
— Combi-oven/combimagnetron X O O O
— Koelkast O | a
- Vriezer a O O X
— Koel-vriescombinatie a O O
— Vaatwasser Oa O O
— Quooker O O O
— Koffiezetapparaat a a a X
- O O O X
- a O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O X
- O O a X
- O O O X
- a a O X
= O O | X
- O O O X
- O a a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O | O
— Toiletborstel(houder) Od | O X
— Fontein a a O
- a O O X
- a a a X
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad d d | X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) ) O O O

www.heezenjansen.nl

i e

BRAM
HEEZEN & JA

AUL
NSEN




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O | O
—  Wastafel O | O
— Wastafelmeubel O a O
— Planchet a O a
— Toiletkast a a O X
— Toilet a a O
—  Toiletrolhouder O a O
— Toiletborstel(houder) O O O [
- | a | X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O
d O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus a a O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a a (]
(Klok)thermostaat O a O
Airconditioning a O |
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O | O
— Boiler O O O X
—  Geiser O O a
- | O |
- | | O X
o | a a X
Screens O O O X
Rolluiken O O (]
Zonwering buiten O O O X
- O O O X
- O a |
- | O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
B d O O
- | | | X
Telefoonaansluiting/interetaansluiting O | O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O a O
Waterslot wasautomaat [ a O O
Zonnepanelen O O |
Oplaadpunt elektrische auto a O a
| O O X
a d d X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

NVM
Blijfft Gaat  Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Beplanting O O O
' O O O
Verlichting/instaliaties
Buitenverlichting O a O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O
O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas a mj O X
Koelkast + vriezer in de schuur O O O
Opbergbox tuinkussens X O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
— Tuinslang O X O O
- O O O [

www.heezenjansen.nl
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Lijst van zaken

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv a O d
Boiler a O a
Zonnepanelen a | a
. O O O
. a O a
. | O O
. a O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

www.heezenjansen.nl

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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Vragenlijst woning

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023

www.heezenjansen.nl
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
20 snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Bachstraat 58, 6661 CX Elst

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend X ja [ nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat? . De garage van de mensen op de Bachstraat 54 gebruikt
stroom vanuit dit huis (geen betaling).
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? X niet bekend O ja [ nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van niet bekend [Jja [ nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? niet bekend O ja [ nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel ? Oja K nee
(Biizondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

—ee



Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee
Zo ja, hoe lang nog?
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja Enee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja Enee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja Enee
i s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? dja X nee
Zola, b ivorkavel botalon? =T =
Buur: s
k Is er sprake van onteigening? Oja X nee
| s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? On.vt Oja Enee
EaHrree
EHaElnes
EHaErnee
Zojar-welke? a
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

BRAM lﬂf PAUL
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Vragenlijst over de woning

n

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard
geweest?

Zo ja, waarom?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning.
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?

. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

ja X nee

ja X nee

ja X nee

Cja X nee

Oja X nee

X ja Onee

Oja X nee

(ja X nee

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? X niet bekend [ja [ nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? X niet bekend O ja O nee

| e aal2
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Vragenlijst over de woning

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja X nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: ¢ Onbekend.
Overige daken: % BT -

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja X nee
Zo ja, waar?

c Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja K nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Knee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: X niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: X niet bekend O ja O nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: X niet bekend Cja O nee
Overige daken: X niet bekend (ja O nee
Zoja-wanneer-heeft desolatic plaatsgevonden-en  :

W isolati ol
m‘w j i j O Q‘]ﬁ—g‘nee
| lodiae isolatio? P Ken:

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? ja X nee

Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja X nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Kunststof en hout.
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 3 jaar geleden.
voor het laatst geschilderd?
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Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja Xnee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? X ja Onee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xja Cnee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Xija Onee
Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? K ija Onee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de viceren, plafonds en/of Oja Xnee
wanden?

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja Hnee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vlioeren, plafonds X ja Onee

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Voor zover bekend achter de kledingkast op de 1e
verdieping zit een scheur in het stucwerk.
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja Enee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja K nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vioerisolatie? O niet bekend O ja X nee
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Zo-neer-welke-delen-zijn-ernict-geisoloerd? =

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Is de kruipruimte toegankelijk? X ja Cnee
Is de kruipruimte droog? Cmeestal Oja O nee
Zo nee of meestal, toelichting: . Onbekend.
E-soms—Ha-H-nee
Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja K nee
wateroverlast geweest?
7. Installaties
Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Centrale verwarming.
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? X ja Onee

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Intergas.
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s): . Februari 2024.

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het @ N.v.t.
laatst onderhouden?

Kombi Kompakt HRE 28/24.
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Vragenlijst over de woning

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen?
¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden?
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?
Zo ja, waar en welke?
e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

www.heezenjansen.nl

ja X nee

Oja X nee

Cja X nee

(ja X nee

ja X nee
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i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige . Geen idee, de afgelopen 3 jaar in ieder geval niet.
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : N.v.t.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend Oja [ nee

k Zijn er onderdelen van de elekirische installatie vernieuwd? [ niet bekend X ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : Nade koop in 2021 zijn er extra stoppen bijgemaakt bij
de wasmachine, droger, magnetron en afwasmachine.
Ook bijna alle stopcontacten en schakelaars zijn

vernieuwd.
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? X ja Onee
Zo ja, welke? . Alleen de elektra op het kleine slaapkamertje op zolder
doet het niet.
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja X nee
Blijft deze-achter? = Elnaderovereente komenHaHhnee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja K nee

—ee
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[+ +]

Zolaf ; : I .
Zo-nee-toelichting: :
Wanneer-is-dit systeemvoor-hetlaatst onderhouden?:
; g > .
Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo-la furel " | >
Zo nee, toelichting: :

Hoe oud is dit systeem ongeveer? :

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Xija Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2021

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

Hoe oud is de badkamer ongeveer? . Onbekend.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xija Onee

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xja Onee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riclering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja X nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelik aanwezig? [T niet bekend (ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2021.

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur © 2021,
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Xja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan? X ja Cnee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)
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Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Ja, (2021; Quooker).
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? © 1971
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? X niet bekend Oja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgoifplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ja O nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? ( niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend O ja X nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? X niet bekend [ ja [ nee
g Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)
h Is de grond verontreinigd? X niet bekend O ja [ nee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend O ja X nee
A|s dgzg 's QQSMW, I I =
perceelgesitueerd?
| Ki i a2 = =T =
i ls er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja K nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend Oja X nee
Z A , . & aa f%asfllqg al aens behande df}_ Q'H-V-t—‘g'fa—g - i hee
Zo-ja-wanneer? 3
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Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? X niet bekend O ja O nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

Zzijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Kija Onee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? ¢ - Muur tussen de woonkamer en keuken eruit gehaald;
- Deur van hal naar woonkamer dicht gemaakt en
verplaatst van de hal naar de keuken;
- Meterkast verplaatst;
- Muurtje op de 1e verdieping eruit gehaald bij de 3e
slaapkamer, dit is nu open vanuit de overloop;
- Openslaande deuren geplaatst in de woonkamer;
- Deur in de keuken naar de tuin veranderd in een raam.
Zo ja, in welk jaartal? ©2021.
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Zelf.
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend Oja X nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?
0 Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend K ja O nee
p Bent uin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? X ja Onee
Zo ja, welke label? < O

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 296,-
Belastingjaar? : 2024

b Watis de WOZ-waarde? € 375,-
Peiljaar? . 2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 340,-
Belastingjaar? : 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 331,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? . 2024

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: S
Elektra: €235,-
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Water:

Stadsverwarming:

Anders:

Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elekfriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (KWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zoja-totwanneer? 5

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar?

€23,

986

2.602

83

X ja O nee
Oja X nee

ja X nee
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11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?

ja X nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)

In de koopakte wordt het volgende aanvullende artikel
opgenoment:

Asbestclausule:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van
asbesthoudende materialen dienen op grond van
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden
genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak
kan voortvloeien.

www.heezenjansen.nl
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Bram Heezen & Paul Jansen Makelaardij
Adresgegevens: Dorpsstraat 86, 6661 EP Elst
Telefoonnummer: 0481-352216

E-mailadres: info@heezenjansen.nl

www.heezenjansen.nl




Energielabel

Energialabel woningen B o

Registratienummer

Status
Definitief

Datum reyistratie
31-03-2021

Geldig tot
22-03-2031

Deze woning
heeft energielabel

F

B B

Vearbetering
laolatie Inataliaties Heofdsysteem aanbsvolen?
1 Govels [ |+ 7 Verwarming HR-107 kete)

2 Gevelpansien n.v.t. 8 Warm water Combikete! ja

3 Daken [ [+ 9 Zonnebcller
4 Vioeren =] 10 Ventitatie

5 Ramen [ | +-] 11 Koeling

& Buitendewen [IIIER] 12 zonnepancien

Niat aanwezig
Natuuni ke ventllatie met raamples en reosters

Niet aanwezig

Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte it
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

P\ @

in de zomermaanden

Gemicdeld tof hoog

Toelichingen en aanbevelingen vindt u op pagira 2 en verder

0,0 %

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Bachstraat 58

B6G1CX Elst

BAG-ID: 17234010000002182

Detallaandulding Bouwjaar 1671
Compactheid 1,44

Viceropperviakte 112 m®

Woningtype
Tussenwoning

Naam Examennummer
Marnix Schelten 48740
Certificaathouder

ImmeCert

KvK-nummer
10145406

Inschrijfnummer
EPG2015-45

Certificerende inastelling
EPG-Cerlificering

Soort opname
Basisopname
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Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit tabel geeft aan hoe energiezuinig uw wening is. Hierbij is gekeken naar de isclatie van de

waoning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, keeling, warm water n ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A+ het heste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 191,00 kWh/m? fossiele ensrgie per jaar. Dit komt
overeen met 35,37 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelhsid fossiele energie die uw waning gebrutkt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installatics en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardocr minder energie. Hel gebruik van hemieuwbare enargie — denk aan
connepanelen, zanneboilers en wamiepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hemieuwbare energie
zijn nodig vaor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansiuiting voor verwarming
van uw wening, dan moet u zich voorbareiden op deze overgang. Op dit energialabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen

1 91 ,00 kWh/m? par jaar

G F E D B A A" AT | A™ | AT
380 335 290 250 190 180 105 75 50 0

Hoe is het encrgielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederiandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelilke apparatliur — Zodals tv, wasmachine en koelkast - felt nist mae,
Dit is orndat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebniik op het energielabel is daarom niet

hetzelide als het elektricitzitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehostie ﬁ De warmiebehoefie is de hoeveelheaid warmte die de verwarmingsinstatlatie of het warmtenat
in de wintermaanden gemiddeld per jaar aan uw wening moet leveren voor een comtartabel hinnenklimaat. Een woning
die goed geisoleerd en kierdicht is. en een energiezuinig ventilatiesysteem heeft, heeft een lage

warmtebehoefte. De wamtebehoefte van uw woning is 123,92 kWh per vierkante meter

vloeroppendakie.
Risico op hoge Aﬂ Het risica op hoge binnertemperaturen in uw woning in de zomermaanden is 122g. Maatregelen zoals
binnentemperaturen buitenzonwering, zenwercnde beglazing en dakiselatie beperken het risice op hoge

in de zomermaanden binnenternperaturen.

Aandeel hernieuwbare (al Het aandes| hemieuwbare energie dat u benut vear uw woning, is 0,0%. Herieuwbare energie is

energie B=* afkomslig ult zon, bicmassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmiepompen en
biomassaketels vergroten het aandes! hemieuwbare energie.
Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelikbare

woningen in Nederland. Uw energicrekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

energierekening
ook door uw gadrag beinviosd. Als U de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

Prijspeil 2026
veel elektrische apparatuur in gebiuik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaak! in laag, gemiddeld en hoog.
TRl | - -
Lasy iﬁm - £100 €100 €95 €90 €80 €70 €70 €70 €65 £65
I- 2 -4
Gemiddeld €145 €140 €140 €130 €125 €115 €100 €100 €95 €90 €30

Hoog €195 €190 £180 €175 €165 €155 £135 €135 €130 £125 £120
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Kenmerken en maatregelen
Op de voorkant van dit energielabe! staat een samenvatling van de belangrijkste encrgetische kenmerken van uw woning. Op deze en de

velgende pagina’s vindt u cen gedctailleerder overzioht van de isolatie 2n installaties In uw woning, Ock lzest u welke energielesparende

maatregelen u nog kunt treffen.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermae kunt u de energieprestatic
van uw wening verbeteren, Let op: het gaat om mogelijk kostenetleclieve maatregelen. Ci deze maatregelen daadwerkelijk verantwocrd
loegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarhsid en kesteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke cigenschappen van uw woning. Een energiedeskundiges kan u hier over adviseran,

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inrsgelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties, Het zorgt,
behalve vocr een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat,

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isclatiewaarde van gevels wordt uitgediukt in een
R-waarde. Hoe hoger de F -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolaticwaarde houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meet
cffect een goede of slechie 1solatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw waoning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw weoning minder warmte. U bespaart op uw energiskosten en
wvermindert de uitslool van het broeikasgas CO,. Dok zorgl goede gevelisolatie veor een verhoging van
het comfort in de woning. Be wening Is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven,

In hieuwere woningen is gen gosede [solatie slandaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur, In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isaleren, Met het na-iscleren van de speuw wordt een matige
isclaliewaarde gehaald (R, = 1.0 tot 1,7 m2KW). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook

duurder,

Hoogstwaarschijniijk worden gevsls maar §én keer na-geiscleerd. Het is dan verstandig om de gevels

direct goed te isoleren,

Hieronder ziel u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning, Hoe hoger de R -waarde, hoe beter da isofatie.

Niet of slecht gefsaleerde delen zifn rood gemarieerd,

Noord Qost Zuid

Opp. 0 7 R Opp. [} 7 R, Opp. 0 7 Ry
20,5 m? -—I 1,47 14 m? i 0,43 234 m? - 1,47
0,6 m2 0,43

Weast

Opp. i 7 A

tam I | oaa
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1 Gevels (vervolg} Maatregei: geveliaclatie
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet gsisoleerd, Mst gevelisclalie kunt u de energieprestatie
Meer informatic over van uw woning verbeteren.
energiebesparende

maatregelen vindt u op
www.varbaeterjehuia.ni

3 Daken Daken kunnen bestaan uit herizontate of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt ook
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordl uitgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de
R-waarde, hoe beter de isolatiewaarde, Een hogere isclatiewaards houct de warmte beter in de woning
in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ack in de zomer koeler. Hoe groter het dak,
hoe meer effect een geede ol slechle isolatiswaarde heaft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie vediest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

an varmindert da uitstoot van hot broeikaegas CO,. Athankelik van het type dak, schuin dak met
pannen of ecn plat dak, is fscleren aan de binnenkant of buitenkant mogelik. Het juiste gebnaik

van dampremmende folie is daaij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkemen. Als uw

dakbedekking aan vemieuwing toe is, neem dan direst de isclatie mee.

Hieronder siet u de opperviakien en A-waarden van de daken van uw woning. Hoe hoger de R-waarde, hoe beter de jsolatie,
Niet of slecht gelscleerde defen zijn rood gemarkeeard.

Noord Zuid Horizontaal

Opp. o T R, Opp. 9 7 R Opp. o TR
23,5 m I 0,86

28,1 m? h—| 0,86 3,6 m? [~ 0,866

4 Viceren Hiermee worden vioeren bedeeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grendvioeren
met of zonder kriipruimte sronder, maar ook viceren boven sen onderdoorgang. De isclatiewaarde van
vieeren wordt uitgedrukt in een R,-waarde. Hoc hoger de R waarde, hoe beler de isclatiewaarde.

Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
oppervlakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechie isolatiewaarde zal hebken op de
energetische kwaliteit van uw woning,

Door goede vioerisolatie vetliest uw woning minder warmts, U bespaart op uw energiexosten en
verminder de uitstoot van het breeikasgas CQ, . Goede vicerisclalie verhoogt het comifort in de woning.
De waning houdt de warmte beter vast en de vioer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvloeren, maar ook om vioeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met sen vrije ruimte cnder de balken van mini-
minimagl 35 ¢m, of een vicer beven een enderdoergang, dan kan de onderzijde van de vioer geisoleerd
worden, Bij de kruipruimie is het dan belangrijk om de bodam af te dekkeh met een kunststcffolie om

te veorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimie, dan kan de bodem of de bavenzijde van de begane grondvioer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat iscleren, is het verstandig om meteen goed te iscleren.

Hieronder ziet u de opperviakien en A -waarden van de viceren van uw waning. Hoe hoger ds R -waarde, hoe beter de isolatie.

Niet of slechi geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
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Vioeren

Opp. [ 7

46,1 m? Tl 0,17

A

Meer informatie over
energiebesparenda
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.n|

5 Ramen

Maalregel: vicerlsolatie
In uw woning is {(een deel van) de vioer neg niet gelsclesrd. Met vioerisolatle kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren.

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ock een builendeur met vee! glas {denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van

de isclatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas mel het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt vitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U waarde, hoe beter de
isolatie is. HR"-glas en triple-glas hebben een lage U -waarde ¢n houden de warmte beter in de
woning dan erikeal glas en gewoon dubbel glas. Hos groter de opperviakte van de ramen in Lw woning,

hoe meer effect een goede of slechte isclatiewaarde heeft op de enargetische kwaiiteit van uw woning.

Door gocd isclerend glas, zoals HR-glas, vaculmglas of triple {3-voudig) glas, vediest uw woning
minder warmte. U bespaart cp uw energiekosten en verminden de uitstool van het broeikasgas CO,.
Ock verhoogt geed isclerend glas het camfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isclerend glas heeort U ock minder geluid

van buiten,

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, Is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in &én
keer goed te isoleren.

Hieronder ziel u de opperviakken en U waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beler de isoialie.

Niet of slecht geisoleerde delen zifn rood gemarkeerd.

Noord

Opp. o T U,
11,0 m# -__I 2,9
1,8 m? == 2,9
0,7 m? 2,3

Zuid

opp. a 7 U

8,4 me -—, 28
0,7 m2 = | 23
o2m [ | s5q

6 Buitendeuren

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energizlabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam, Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur mel hel kosijn. De isclatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goad isclerende deuren verliest uw wening minder warmte. U bespaart op uw energickosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogl esn goed geisoleerde deur hel comlort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat dezs in een geisoleerd karijn wordt gezet,
Rendom de deur meet aan vier zijden een goede luchidichling worden aangebrachl.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geiscleerde buitendeur,
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Hicronder zict u de oppenviakien en U -waarden van de bultendcuren van uw woning. Hoe lager de U, -waarde, hoo beier de isolatis,

et of steciit geisoieerde delen zifn rood gemarkeerd,

Noord Zuld

Opp. Q 4 U, Opp. 0 4 U,

em: | 2 t2m mmm |

LET OP! Besteed spaciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
aen woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmteveorzieningen, zoals bijvocrbeeld een
warmtepomp. meet uw woning niet alleen goed geiscieerd Zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de wening in erde zijn. De luchidichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte

verloren gaat. Deze kizren en naden kunnen zitten bij de aansiuiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolalie van viceren, gevels, daken,

ramen, deuren enfof panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansiuiten, Dit voorkomt wammteveries en onaangename tocht, Door koude toaht Zetten mensen de
verwarming hoger en dal kesl energie,

Als U Kieren en naden dicht, komt er geen [ucht van buiten meer de woning in. Dat voorkemt tocht,

Maar de woning meet wel {op een geconliclesrde manier) Irisse lucht binnen krjgen. Ventilatie is

belangrijk voor de gezondheid en woorkomt vochiproblemen. Beateed bij de verbetering van de isolatie

v&an de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan veldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roesters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel, Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. [n de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning sanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Varwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 11,6 m?

Maatregel: energiezuinig verwarmingstoestal voor verwarming enot warm watar

15 uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt U het beste Kiezen voQr een energiezuirg
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
vatiéren n hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elekiriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijsh, maar is ap termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combikete! veor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbulk flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketal ook op de thermestaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuuiregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-Ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we
in de toekomst van het gebruik van eardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmiepomp

WIIL U uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmitepomp,
Deze bestaat uit een combinatie van een {bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
alektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de wening. De
cv-ketel springt alleen Rij als het bullen erg koud is en zorgl voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw waning goed, maar nog nist Zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een velledig elektrische warmtepomp heeft U geen aardgasaansiuiting meer nodig voor
werwarming van uw wening, Warmtepompen halen met eaon warmtewieselaar wamnte uit de
onuitputtelijke bronnen zeals lucht, bodem of grondwaler, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels aen hoog rendement. Een warmitepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Deordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
allean geschikt voor zeer goed geisolesrde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convecioren of met radiatoren met voldeende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperaiuur,

Biomassaketel

Cok met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. [n plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en wanm water te maken. Houtpellets zijn geperste
heoutkorrels. Gok kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houltblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overast in de omgeving vercorzaken.
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7 Verwarming {vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.varbatarehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindl u op

www.verbeterjehuis.nl

Warmienet

Nog =en ailernatief waarbij geen aardgasaansiulting voor veraaming van uw woning nodig is, 1s
eeh warmtenet. Dit heel ook wel stadsverwarming, Bi dit systeem wordt er direct wammte geleverd
aan de woning. Dooer buizen die order de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar hel via een warmtewisselaar gebruikl wordl voor verwarming en warm water, Het afgekoelde
waler gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwamit. Hier wordt warmte
gemaakt van cvergeblaven warmte van industrieén, afvalverbranding £n afvalwater, biomassa,
geathermie of opperviaktewater. De warmte die aan de wening geleverd wordt kan van esn hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van eenlage
temperatuur leverl, dan is het van belang dat uw woning goed geiscleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater meat een lage temperatuur.
Liggen er al warmienetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isclatie en het ventilatiesysteem in de wening.

De meeste woningen hebben &8n warmwaterteestal. Soms is er sprake van meardere verschillende
toestellen die zergen voer het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoeatsllen Douche met warmtelerugwinning
Combitoestel Niet aanwezig
Elektrische boiler Niet aamwezig

Maatregel: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wiw gebruikt u de warmte van wegstromend deuchewater om het koude water voor

de douche alvast een beelje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkrazan van de
douche enfol combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaierinstallatie. Om de warmmte uit
het douchewater ferug te kunnen winnen, werdtin de afvoerpiip, douchebak of vioer van de inlcop~

douche een warmtewisselaar geplaatst,

Maatregel: zonneholler voor warm water enfof verwarming

Zonnecellectoran zelten de energie van de zon om in warm water. Een zonnabailerinstallatie bastaat
uit verschillende onderdelen: zonnecollecloren op het dak, en esn boilervat waarin het deor de zon
vorwarmmde water wordt opgeslagen. Een zonnebdiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en deuchawater verwarmen, Een zarneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassakelel of wanntepomp voor warm water, Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden azngesloten op het verwarmingssysteem, De opgevangen
zennewarmte kan dan ook worden gebiuikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.




Energielabal woningen

BRAM PAUL
HEEZEN & JANSEN

9van 10

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www. varbetarjehuis.nl

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In hel overzicht
hieronder staal wal voor ventilatiesysteem uw waning heeft. In cudere woningen is vaak gesn
mechanisch venlilatiesysteermn aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters baven het raam, of
door het openen van (klepjramen. Bij woningen gebouwd na 1878, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- enfof afvoeren van fiisse luchl. Deze venlilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zin, of
een minder Zuinige wisselstroomveniilater, in hiet overzicht ziet u ook Of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordl en wordt hergebruikt in de wening.

Warmte- Wissslstroom- Aangesloten
Type venillatieayateem terugwinning ventilator opperviakie
Natuurlijke ventilatie met raampjes en Nee Nee 111,86 m?

roosiars

Maatregel: energie-afficiént ventilatiesysteem
Venlilatie van de wening is nodig voor een gezond binnenklimaal, maar kosl cok energie. Het is dearom
verstandig om te zorgen voor een ventilaliesysteem dal voldoerde venlileert én energiezuiniq is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit luchi af it de keuken,
badkamer en tollet. CO -sansoren in de woonkamer en slaapkamers, en een [uchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de iuchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er meet worden afgevoerd, Op deze manier wordt de woning allijd voldoende geventileerd.

Cp momeniten dat er niernand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmtsaterugwinning

Een andere manier om energiezuinigar te ventileren, is door een ventilatiesysteern met warmte-
terugwinning toe te passen: par kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat et schane lucht de woning inkemt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in ket ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar,

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht higronder.

Het nadeel van weningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter enargielabel hebben dan woningen zender koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld deor het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling nat.
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12 Zonnepanelen

Meer informatie over
enerjiebasparende
maatregelen vindt u op
www. verbaterjshuls.nl

In het averzicht hierander staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de
opperakte en het totale waltpiekvermegen). Hoe groter het systeern, des te meer elektriciteit armes
opgowckt kan wordsn. Daarbij is de eriéntalie van de panelan van grote inviced: hoe meer direct zoniicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Watipiekvermogen Oriéntatle Opperviakte

geen zonnepanelen nv.t nt.

Maatregel: zonnepanelen voor alekiriciteitsopwekking

Zonnepanelen -ook wel PV-panelen gencemd- zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een P¥-sysieem bestaat uit panelen cle {meesial) op een dak geplaatst worden, an een emvamer
die in de woning staal. De zonnepanelen kunnen Zowel op platte als schuine daken worden geplaatst,
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen, Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Yoorkom gedeelteliike beschaduwing van

panelen - anders loopt de opbrengst terug.

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energiclabel kunt u altijd verifieren op
www.Zzockicenergiclabel.ni, www.cp-onlinc.nl of in MijnOverheid, De genoemde besparingsmoegelijkheden zijn maatregelen die op dit

moment in de meeste gevailen kesteneffectief Zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op

www verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel hovenstaande maatragelen kosten en wat zj) u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemcdle maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen warden uit cogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheld,
kosten e.d., is afhankeliik van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan
deze informatie. U wordt allijd geadviseerd om hiervear professicneel advies in te winnen.
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DE 10 MEEST GESTELDE VRAGEN OVER HET KOPEN EN VERKOPEN VAN EEN HUIS

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U
bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper
zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat
de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.

Altijd zal ons kantoor aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, "onder bod" is. Als belang-
stellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden
als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk

overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag hestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een
vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of
hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

4, Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder "Als ik de
vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?"), dan kan de verkoper ook besluiten de
vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft
gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar toekomen"
in het biedingsproces kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper
om zijn bod weer te verlagen.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn dan een belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
de financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over de aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opge-
maakt. Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Een mandelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere kaper is niet rechtsgel-
dig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koop overeenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2
Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koop-
overeenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst'.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van
de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van een woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd
niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen
obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.
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6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure, Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De koper kan onderhan-
delen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om
over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken
'roerende zaken bijvoorbeeld' pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk
geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven hoofdzaken
eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarde van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip 'optie’
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan
een belangstellende koper tijdens het onderhandelingsproces.

Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na
te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandel-
ing te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financier-
ing of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kan u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plichtu
daarover te informeren. Heeft u serieuze belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw paositie is. Dat kan
teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de "kosten koper"?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtshelasting en de kosten van de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet van de koper. Het kan daarom eveneens voor de koper
van belang zijn een eigen makelaar van de NVM in te schakelen.

MEER INFORMATIE?
Kijkt u dan eens op de site van de NVM, www.nvm.nl of loop gerust binnen bij ons kantoor.

Bij iedere tot stand gekomen koopovereenkomst dient koper naar keuze een bankgarantie of waarborg-
som ter grootte van 10% van de overeengekomen koopsom aan te leveren c.qg. te storten.
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Wij, Bram Heezen (1975) en Paul Jansen (1971), leiden samen ons makelaarskantoor.

Ons kantoor is opgericht in de moeilijkst denkbare tijd (september 2008), maar is uitgeroeid tot een niet meer
weg te denken naam in de lokale én regionale woningmarkt. Sinds de start hebben wij elk jaar weer meer
woningen verkocht en aankopen begeleid.

Ons team bestaat uit 2 makelaars en 1 binnendienstmedewerker. Hierdoor zijn de communicatielijnen erg
kort, wat door onze cliénten als zeer plezierig wordt ervaren. Daarnaast scoren wij door onze enthousiaste
aanpak en het nakomen van afspraken een hoog cijfer bij onze opdrachtgevers.

Vanaf de start van ons kantoor hebben wij ervoor gekozen om ons te specialiseren in de verkoop, aankoop en
het taxeren van particulier onroerend goed. Zodoende kunnen wij de beste service bieden en optimaal
adviseren op ons vakgebied. Onze specialisatie als woningmakelaar is diverse grote projectontwikkelaars
opgevallen. Zij hebben ons daarom de verkoop van veel nieuwbouwwoningen toevertrouwd. Dat is zeer suc-
cesvol verlopen, hiermee is onze positie als nieuwbouwmakelaar ook in de toekomst verzekerd.

Binnen ons netwerk kunnen wij u ook voor hypotheekadvies van dienst zijn. Kijk op onze site
www.heezenjansen.nl waar u onze promotiefilm, verkoopresultaten en klantbeoordelingen kunt bekijken. Ook
kunt u zich hier gratis inschrijven voor ons woningaanbod. Vanzelfsprekend staan wij als NVM-makelaar ook
op funda.nl en de Heezenjansen app kunt u gratis downloaden.

Alle bij ons te koop staande woningen hebben een unieke website, waarop u een schitterende presentatie en
uitgebreide informatie kunt vinden. Natuurlijk bent u ook van harte welkom op ons in 2014 volledig vernieu-
wde kantoor in het centrum van Elst.

oS
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Ik ben Paul Jansen, geboren in 1971 in Elst, waar ik mijn
hele leven al woon. Ik ben getrouwd en heb een dochter.
In mijn jeugd is mijn interesse gewekt voor de make-
lzardi] doordat mijn vader, die ook makelaar was,
kantoor aan huis had. Het is me met de paplepel ingego-
ten, zou je kunnen zeggen! In 1991 ben ik daadwerkelijk
op zijn kantoor komen werken, dat inmiddels naar de
Dorpsstraat was verhuisd. |k heb veel facetten van ons
prachtige vak mogen leren, en begon de ambite te
ontwikkelen orm ooit een eigen kantoor te leiden.

Sarmen met Bram heb ik in 2008 met trots ons elgen
kantoor geopend. Het geeft voldoening om te zien dat al
onze inzet en toewl|ding onze makelaardij doet groelen.
In mijn vrije tijd mag ik graag lezen, een film kijken of
basgitaar spelen.

Ik ben opgegroeid, woonachtig en sinds 2000 als
makelaar [ taxateurin Elst werkzaam, Mensen Wragen mij
vaalk of ik familie van de bakkers Heezen ben, of van de
garagehouder Job. In beide gevallen klopt dat, hoewel
mijn vader tot zijn pensioen bedrijfseconomie heeft
gedoceerd. Ma een korte studieperiode aan de HAN in
Arnhem ben ik op een makelaarskantoor gaan werken.
Daar heb ik Paul leren kennen en jaren later zijn wij voor
onszelf begonnen. Wat mij het meest aanspreekt is de
diversiteit van het werk en de vertrouwensband die je als
makelaar met je opdrachtgevers opbouwt. Het geeft veel
voldoening als mensen, die ik jaren geleden van dienst
ben geweest, mij bellen en weer alleen mij als hun
makelaar willen hebben. Naast mijn werk sport ik regel-
matig, rij ik motor en breng ik graag tijd deor met mijn
gezin, familie en vrienden. |k ben u graag van dienst bij
onze eerste 6f volgende ontmoeting.

t. 06-11538812
e, paul@heezenjansen.nl

L. 06-11538848
e. bram@heezenjansen.nl
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Disclaimer

Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan de informatie kunnen geen
rechten worden ontleend. Wijzigingen en typefouten worden voorbehouden. Wij spannen ons in om de
informatie in deze brochure zo volledig en nauwkeurig mogelijk te laten zijn. Bram Heezen & Paul
Jansen Makelaardij aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook
ontstaan door gebruik, onvolledigheid of onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meet eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meet-
instructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




