
KALMOESLAAN 12, ELST

€ 695.000 k.k.

www.kalmoeslaan12.nl



Kalmoeslaan 12, Elst

In de geliefde wijk "Westeraam" staat deze uitgebouwde 2-onder-1-kap woning met veel lichtinval klaar om

aan al jouw woonwensen te voldoen!

De volledige afwerking, de 5 slaapkamers én de moderne inrichting in lichte kleurstellingen maken een

bezichtiging absoluut de moeite waard.

Door de goede isolatievoorzieningen en de 10 zonnepanelen heeft de woning een gunstig energielabel A. Er

is parkeergelegenheid op eigen erf, en in de directe omgeving zijn ook openbare parkeerplaatsen aanwezig.

De wijk heeft diverse voorzieningen zoals speelplaatsen, (middelbare) scholen, een supermarkt, een

kinderdagverblijf, een treinstation en het nieuwe Rijnstate ziekenhuis.

In het nabij gelegen "park Lingezegen" kun je heerlijk wandelen of fietsen, en daarnaast zijn de snelwegen

ook binnen een paar minuten te bereiken.

Nieuwsgierig geworden? Neem dan contact op met ons kantoor voor een bezichtiging, je bent van harte

welkom.

Voor deze woning is een unieke website (kalmoeslaan12.nl) beschikbaar waarop je o.a. fullscreen foto’s

kunt bekijken en alle documentatie (zoals de brochure) kunt downloaden.

Indeling:

Begane grond:

Zij-entree, hal, toilet met wandcloset en fonteintje.

De grote raampartij aan de voorzijde zorgt voor veel lichtinval in de straatgerichte keuken. Er is voldoende

ruimte voor een eettafel en de moderne keukeninrichting is voorzien van een koelkast, vriezer, stoomoven,

combi-magnetron, vaatwasser, gaskookplaat en een afzuigkap.

De uitgebouwde en tuingerichte woonkamer heeft openslaande deuren naar de tuin en een eiken

lamelparketvloer. De woonkamer staat in verbinding met een apart speel-/werkgedeelte. Via een deur in dit

gedeelte kom je vervolgens in de berging.

1e Verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers, vergrote badkamer met een ligbad, douche, 2e wandcloset en een wastafelmeubel

met 2 wastafels.

Via een vaste trap naar de 2e verdieping:

Overloop, was- / stookruimte, 4e slaapkamer met een kunststof dakkapel (2019) en een kastenwand, 5e

slaapkamer met een dakraam.

Algemene informatie:

- Dakisolatie, muurisolatie en vloerisolatie;

- Volledig voorzien van isolerende beglazing;

- Glasvezelaansluiting;

- Eigen achterom;



- C.v. installatie met combiketel.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 695.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 2010

Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 157 m2

Overige inpandige ruimte 8 m2

Perceeloppervlakte 269 m2

Inhoud 586 m3

Indeling

Aantal kamers 6 (5 slaapkamers)

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen
1 douche, 1 dubbele wastafel, 1 ligbad, 1 toilet en 1
wastafelmeubel

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen
Dakraam, glasvezel kabel, mechanische ventilatie,
Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, HR-glas, muurisolatie en vloerisolatie

Verwarming Cv-ketel

Warm water Cv-ketel en elektrische boiler eigendom

Type ketel Combiketel Vaillant gas gestookt uit 2010, eigendom

Kadastrale gegevens

Elst N 3147

Oppervlakte 269 m2

Omvang Geheel perceel

Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk

Tuin Achtertuin en voortuin

Achtertuin 114 m2 (12m diep en 9.5m breed)

Ligging tuin Gelegen op het oosten

Bergruimte

Schuur/berging Aangebouwd stenen berging (1)

Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren
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Plattegrond









Plattegrond 3D









Kadastrale kaart



Lijst van zaken











Energielabel





















Vragenlijst woning








































